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Betraff:

Ausweisung einer MK-Flache (Kerngebiet)

1. Aufhebung des Ratsbeschlusses vom 28,06.1988 (ber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Nr. 23 flr den Ortskern Petershagen-VWest

2. 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Petershagen

3. Beschluss (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Einzelhandelszentrum
Sparkassenstral3e” In der Ortschaft Petershagen und Uber das weitere Verfahren zur
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Beschlussvorschlag:

1. Der Ratsbeschluss vormn 28.08.1988 (ber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Nr. 23 fir den Ortskern Petershagen-West mit der dort genannten Plangebiets-
ahgrenzung wird gemaf § 2 Absatz 1 in Verbindung mit § 1 Absatz 8 des
Baugesetzbuches (BauGB) aufgehoben. i

2 Geman § 2 Absatz 1 in Verbindung mit § 1 Absatz 8 BauGB wird der Flachennutzungs-
plan der Stadt Petershagen durch seine 23. Anderung wie folgt geandert.
Die in dem dieser Niederschrift als Anlage ___ beigeflgten Ubersichtsplan



-

bezeichnete Flache stidlich der Hauptstrale und entlang des nérdlichen Abschnitts
der Sparkassenstralle in Petershagen wird geandert

von bisher \W* (Wohnbauflache)
in neu MK* (Kermngebiet).

3. Gleichzeitig wird beschlossen, im Parallelverfahren dazu gemat § 2 Absatz 1 BauGB
fur das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die Nordgrenze der Flurstiicke 388 und 401 und die Nord-
Ostgrenze des Flurstlicks 377 (Sparkassenstralle) der Flur 13 sowie
der Nordgrenze der Flurstiicke 1, 3, 124, 7 und 158 der Flur 9 in der
Gemarkung Petershagen

Im Osten: durch die Cstgrenze der Flurstiicke 158 (mit Ausnahme des Stichwegs
zur Beuteleistrafe) und 137 der Flur 9 sowie rund 25 m entlang der
Ostgrenze der Strallenparzelle 377 der Flur 13 (Sparkassenstrale)
gemessen vom siidwestlichen Grenzpunkt der Wegeparzelle 132 in
stdlicher Richtung in der Gemarkung Petershagen

Im Siiden: durch die Stidgrenze der Flurstiicke 158, 137 und 132 der Flur 9,
in Hohe der Siidgrenze des Flurstiicks 47 der Flur 13 (ber die
Sparkassenstralte hinweg sowie die Siidgrenze des Flurstlicks 47 der
Flur 13 selbst in der Gemarkung Petershagen

Im Westen: durch die Westgrenze der Flursticke 47, 45, 394 und rund 8 m des
nordwestlichen Grenzverlaufs des Flurstiicks 388 der Flur 13
gemessen vom nordwestlichen Grenzpunkt in stdlicher Richtung in der
Gemarkung Petershagen

Der Plan soll die Bezeichnung Nr. 58 ,Einzelhandelszentrum Sparkassenstralle” in
der Ortschaft Petershagen erhalten und Festsetzungen im Sinne des § 30 Absatz 1
BauGB erhalten. Das Bebauungsplangebiet ist in dem dieser Niederschrift als Anlage
____ beigefogten Ubersichtsplan umrandet dargestelit.

Uber den Vorentwurf der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes sollen die Offentiichkeit gemafl § 3 Absatz 1 des BauGB und die
Behdérden geman § 4 Absatz 1 BauGB unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur
Aulerung gegeben werden.

Sachdarstellung:

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 28.06.1988 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Ortskern Petershagen-West* gefasst. Das
Verfahren ist seinerzeit nicht weitergefthrt worden und soll auch in den dort festgelegten
Abgrenzungen nicht fortgesetzt werden. Dieser Beschluss ist gemal § 2 Absatz 1 in
Verbindung mit § 1 Absatz 8 BauGB aufzuheben.



Nach einer Zielsetzung des Gebietsentwicklungsplans (GEP) ist es eine Aufgabe der
Kommune, die innerkommunale Versorgung im Sinne einer ausreichenden, ausge-
wogenen und ortsnahen Versorgung der Bevélkerung rechtzeitig zu Oberdenken und aktiv
fiir die Zukunft zu gestalten,

Die jetzt vorgesehene Anderung des Fiachennutzungsplans (vorbereitender Bauleitplan)
und die Aufstellung eines Bebauungsplans (verbindlicher Bauleitplan) fir das bezeichnete
Gebiet ist erforderlich, um das bereits bestehende Kerngebiet entlang der Hauptstrale in
stdlicher Richtung abzurunden und zu erweitern. Hierdurch werden die Vorausseizungen
fur die Entwicklung eines Einzelhandelszentrums im Kernort Petershagen geschaffen.

Ein Ziel der Bauleitplanung ist die Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, Zur Erfullung dieser Zielsetzung sollen die Gemeinden an geeigneten Stand-
orten entsprechende Gebiete ausweisen. Die Kernorte sollen neben der Funktion als
Wohnstandort auch als Zentrum fiir die Versorgung der Bevélkerung mit Waren und
Dienstleistungen erhalten und weiterentwickelt werden.

Daher ist beabsichtigt, an dem im anliegenden Plan bezeichneten Standort an der Ecke
HauptstraRe/Sparkassenstrale die Errichtung eines Einzelhandelszentrums mit einem
Lebensmittelvollsortimenter und mehreren kleinen Einzelhandelsgeschéften und
Dienstleistern zu planen. Als Investor zeigt der Betreiber des E-Neukaufs Interesse. Durch
die Schaffung dieses Einzelhandelszentrums wird die Versorgung der Bevolkerung aus
der Ortschaft Petershagen, aber auch aus den angrenzenden Ortschaften sichergestellt.
Die gesamtstadtisch bedeutende Versorgungsinfrastruktur wird konzentriert und langfristig
gesichert. Es ist ein Anliegen der Stadt Petershagen, eine ausreichende Nahversorgung
der Wohnstandorte mit Gltern des t4glichen Bedarfs (Grundversorgung) zu sichern und
langfristig funktionsfahige Versorgungsstrukturen im Plangebiet zu erhalten.

~ Der geplante Einzelhandelsstandort wird funktionsfahig sowohl in das Netz des fuBlaufigen
Verkehrs als auch des motorisierten Individualverkehrs und OPNV eingebunden, was die
Anziehungskraft eines attraktiven Einzelhandelszentrums steigern und die Bedeutung der
Innenstadt Petershagen deutlich starken wird.

Die raumliche Kompaktheit des geplanten Einzelhandelszentrums und die Anbindung an
die HauptstraRe, also an einen (iberschaubaren, fultlaufig erreichbaren Lebensraum,
werden Anreize zu einem .Einkaufsbummel* schaffen. Zudem soll durch eine groftzigige
Parkplatzgestaltung und die Zurverfugungstellung ausreichender Parkmoglichkeiten der
motorisierte Verkehr ,angelockt” werden. Diese neu gestaltete Situation bietet eine
attraktive Rahmenbedingung fir ein Einzelhandelszentrum.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass der zentrale Standort im Bereich der
Hauptstrae/Sparkassenstralte uneingeschrankt fir die Errichtung eines Einzelhandels-
zentrums als Nahversorgungsgebiet fiir die umgebende Bevalkerung geeignet ist.

Zur Bindung und Starkung der Kaufkraft im Zentralort Petershagen ist s uneriasslich, ein
attraktives Einkaufszentrum zu schaffen. Dies wird sich zentrumsstérkend auswirken und
Erweiterungs- und Entwicklungsmaglichkeiten des gesamten innerstadtischen Bereichs
schaffen.




Um das Plangebiet letztendlich mit einem Einzelhandelszentrum bebauen und Planungs-
sicherheit geben zu kdnnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Hierbei
wird es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Absatz 1 des Baugesetz-
buches handeln, der rechtsverbindliche Festsetzungen fur das Plangebiet treffen wird.
Dieses Aufstellungsverfahren soll parallel zum Anderungsverfahren des Flachennutzungs-
plans durchgefiihrt werden,

Fir das weitere Verfahren wird Folgendes vorgeschlagen:

» den Ratsbeschluss vom 28.06,1988 aufzuheben,
e das Verfahren zur 23. Anderung des Fléchennutzungsplans einzuleiten und

« den Beschluss zur Aufstaflung eines Bebauungsplans zu fassen und im Parallel-
verfahren das Verfahren hierzu einzuleiten und die Offentlichkeit und die Behérden zu
unterrichten und ihnen Gelegenheit zur Auerung zu geben. '

Anlagen:

- Ubersichtsplan ,MK-Gebiet"
- Ubersichtsplan ,Bebauungsplan Nr. 58"
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